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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการ โคบ้บ ์ลาดพร้าว-สุทธิสาร (COBE LADPRAO-SUTTHISAN) ตั้งอยูท่ี่ซอยลาดพร้าว 64 
แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั เอสซี ซีดี 2 จ  ากดั ซ่ึงโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) แต่ละอาคารมี
ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า/หลงัคา) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 9.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) และสระว่ายน ้ า
ภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 690 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 684 
หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 6 หอ้ง) 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ โคบ้บ ์ลาดพร้าว-สุทธิสาร (COBE LADPRAO-SUTTHISAN)  
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2.1.2  ขอบเขตการพฒันาโครงการ กรรมสิทธ์ิทีด่ิน เอกสารสิทธ์ิ และผงัโฉนดทีด่ิน 

 โครงการจะก่อสร้างบนท่ีดิน จ านวน 10 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 5-0-59.3 ไร่ หรือ 8,237.20  
ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอสซี ซีดี 2 จ  ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 เขตทางกวา้งประมาณ 6.00 
เมตร* ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 
จ านวน 1 คูหา บ้านพกัคนงานก่อสร้าง (ของบุคคล
อ่ืน) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 5 หลงั และพื้นท่ีจอดรถ
ของโรงเรียนถนอมพิศวทิยา 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยลาดพร้าว 64 เขตทางกวา้งประมาณ 8.00-9.00 
เมตร* ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ  านวน 5 คูหา โรงเก็บของ ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 
หลัง บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้ น จ  านวน 3 
หลงั ซอยลาดพร้าว 64 แยก 1 อาคารพาณิชย ์ขนาด
ความสูง 1-4 ชั้น จ  านวน 5 คูหา โรงเรียนสอนดนตรี
และศิลปะ ผุสชา ขนาดความสูง 1-2 ชั้ น จ  านวน 2 
อาคาร ซอยลาดพร้าว 64 แยก 3 และอาคารพาณิชย ์
ขนาดความสูง 2-3 ชั้น จ  านวน 8 คูหา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 เขตทางกวา้งประมาณ 6.00 
เมตร* ถดัไปเป็นอาคารส านักงาน (บริษทั ที.พี.เอฟ.
ซี.อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด) ขนาดความสูง 2 ชั้ น 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารส านกังาน ขนาดความสูง 
4 ชั้น จ  านวน 4 หลงั 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั โรงเก็บของ ขนาดความสูง 2 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร 
ซอยเช่ือมแยกจากซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 (บริเวณ
ซอยตนั) อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 
1 อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ  านวน 6 
หลัง พื้นท่ีว่าง (ของบุคคลอ่ืน) พื้นท่ีจอดรถของ
อาคารพกัอาศยั (อ าไพ เพลส) และพื้นท่ีจอดรถของ
โรงเรียนถนอมพิศวทิยา   
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2.1.3 การจัดสรรทีด่ิน 

 ส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือเร่ืองของความอนุเคราะห์ 
ในการตรวจสอบสถานภาพท่ีดินโครงการ โค้บบ์ ลาดพร้าว-สุทธิสาร (COBE LADPRAO-SUTTHISAN) 
(ช่ือเดิม : โครงการ แชมเบอร์ส ลาดพร้าว 64 (Chambers Ladprao 64) ตามหนงัสือท่ี มท 0510.03.2/1236 ลง
วนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2568 ระบุว่า “ส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ ขอเรียนว่าได้ตรวจสอบ
แล้ว ปรากฏว่าโฉนดที่ดินเลขที่ 11735, 11736 ต าบลวังทองหลาง อ าเภอวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ไม่
อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรทีด่ิน พ.ศ. 2543 และตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที ่286 แต่อย่างใด” 

2.1.4 การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 

 การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ใช้คมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการมีทางเข้า-ออก 
จ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 
 1) ทางเข้า-ออกจุดที่ 1 ด้านทิศตะวนัออก ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัซอยลาดพร้าว 64 โดยเป็น
ทางเขา้-ออกหลกัของโครงการ 
 2) ทางเข้า-ออกจุดที่ 2 ดา้นทิศเหนือ ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 โดยใช้
เป็นทางเขา้-ออกเสริม โดยในช่วงเวลาเร่งด่วนเขา้ 06.00-10.00 น. จะปิดทางเขา้-ออกน้ี และในช่วงเวลา 
15.30-20.00 น. จะเปิดทางเขา้เท่านั้น เพื่อลดผลกระทบดา้นจราจรช่วงโรงเรียนถนอมพิศวทิยามีการเขา้เรียน
และเลิกเรียน 
 3) ทางเข้าหรือออกจุดที่ 3 ดา้นทิศใต ้ความกวา้ง 3.5 เมตร เช่ือมกบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 โดยใช้
เป็นทางเขา้หรือทางออก โดยจะเปิดให้เป็นทางออกโครงการเวลา 06.00-10.00 น. และเปิดให้เป็นทางเขา้
โครงการเวลา 16.00-20.00 น. เท่านั้น 
 ทั้งน้ี ในช่วงเวลา 16.00-19.00 น. ซอยลาดพร้าว 64 จะถูกก าหนดให้เป็นเส้นทางเดินรถทางเดียว 
(One-Way) เพื่อให้การจราจรคล่องตวัและเป็นระเบียบมากข้ึน โครงการแนะน าใหผู้พ้กัอาศยัท่ีตอ้งการเขา้สู่
โครงการจากถนนลาดพร้าวใช้เส้นทางซอยลาดพร้าว 80 แล้วเล้ียวขวาเขา้สู่ซอยลาดพร้าว 80 แยก 2 เพื่อ
เช่ือมต่อมายงัซอยลาดพร้าว 64 ไดอ้ย่างสะดวกในช่วงเวลาดงักล่าว ส าหรับเส้นทางเขา้สู่โครงการสามารถ
เขา้ไดผ้่านซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 (ทางเขา้หรือออกจุดท่ี 3) ซอยลาดพร้าว 64 (ทางเขา้-ออกจุดท่ี 1) และ
ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 (ทางเขา้-ออกจุดท่ี 2) 
 โดยการบริหารจดัการทางเขา้-ออกดงักล่าวโครงการตอ้งแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัท่ีสนใจซ้ือห้องชุดของ
โครงการให้ทราบถึงการก าหนดมาตรการในการบริหารจดัการทางเขา้และออกแต่ละจุดให้ชดัเจน รวมทั้ง
ในช่วงเปิดใชอ้าคารตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้กบัผูพ้กัอาศยัในโครงการไดรั้บทราบขอ้มูลดงักล่าว เพื่อ
ไม่ให้เกิดความสับสนในการใชง้านทางเขา้-ออกท่ีโครงการก าหนดไว ้โดยติดประชาสัมพนัธ์บริเวณพื้นท่ี
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ต่างๆ ในโครงการ ตลอดจนช่องทาง Group Line ของนิติบุคคลอาคารชุด และลูกบา้นในอนาคต รวมทั้งมี
ป้ายก ากบับริเวณแต่ละจุดทางเขา้-ออกอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

 1) การเดินทางเข้าพืน้ทีโ่ครงการ มี 9 เส้นทาง ดงัน้ี 
  1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนลาดพร้าว มุ่งทิศตะวนัออก ตรงผ่านแยกถนนลาดพร้าวตดักบัถนน
โชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัซอยลาดพร้าว 64 เขา้ซอย
ลาดพร้าว 64 ตรงผา่นแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 40 เมตร พบ
โครงการอยูท่างดา้นขวามือ (ใชท้างเขา้-ออก 1)  
  1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนลาดพร้าว มุ่งทิศตะวนัตก ตรงผ่านแยกถนนลาดพร้าวตดักบัซอย
ลาดพร้าว 80 ระยะทางประมาณ 670 เมตร เล้ียวซ้ายบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัซอยลาดพร้าว 64 เขา้
ซอยลาดพร้าว 64 ตรงผา่นแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 40 เมตร 
พบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ (ใชท้างเขา้-ออก 1) 
  1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนโชคชัย 4 มุ่งทิศใต ้เล้ียวซ้ายบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัถนน
โชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยลาดพร้าว 64 ตรงผา่นแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบั
ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 40 เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นขวามือ (ใชท้างเขา้-ออก 1) 
  1.4) เส้นทางที่ 4 จากซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวซ้ายเขา้ซอยลาดพร้าว 64 
บริเวณแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบโครงการอยู่
ทางดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 1) 
  1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนลาดพร้าว มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวซ้ายเขา้ซอยลาดพร้าว 80 ระยะทาง
ประมาณ 80 เมตร เล้ียวขวาเข้าซอยลาดพร้าว 80 แยก 2 ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอย
ลาดพร้าว 64 บริเวณแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 10 ตรงผ่านแยกซอยลาดพร้าว 64 
ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 1) 
  1.6) เส้นทางที่ 6 จากซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวซ้ายเขา้ซอยลาดพร้าว 64 
ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 3) 
  1.7) เส้นทางที่ 7 จากถนนลาดพร้าว มุ่งทิศตะวนัออก ตรงผ่านแยกถนนลาดพร้าวตดักบัถนน
โชคชยั 4 ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัซอยลาดพร้าว 64 เขา้ซอย
ลาดพร้าว 64 ระยะทางประมาณ 70 เมตร เล้ียวขวาบริเวณแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 
2 เขา้ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 30 เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 2)  
  1.8) เส้นทางที่ 8 จากถนนลาดพร้าว มุ่งทิศตะวนัตก ตรงผ่านแยกถนนลาดพร้าว 64 เขา้ซอย
ลาดพร้าว 80 ระยะทางประมาณ 670 เมตร เล้ียวซ้ายบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัซอยลาดพร้าว 64 เขา้
ซอยลาดพร้าว 64 ระยะทางประมาณ 70 เมตร เล้ียวขวาบริเวณแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 
แยก 2 เขา้ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 30 เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 2) 
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  1.9) เส้นทางที่ 9 จากถนนโชคชยั 4 มุ่งทิศใต ้เล้ียวซ้ายบริเวณแยกถนนลาดพร้าวตดักบัถนนโชคชยั 
4 เขา้ถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 750 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยลาดพร้าว 64 ระยะทางประมาณ 70 เมตร เล้ียว
ขวาบริเวณแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 เขา้ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 
30เมตร พบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ (ใชท้างเขา้-ออก 2) 

 2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดงัน้ี 
  2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการ (ใช้ทางเขา้-ออก 1) เล้ียวซ้ายออกซอยลาดพร้าว 64 ตรงผา่นแยกซอย
ลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 70 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว เพื่อ
ไปยงัถนนลาดพร้าวมุ่งทิศตะวนัออกได ้
  2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการ (ใช้ทางเขา้-ออก 1) เล้ียวซ้ายออกซอยลาดพร้าว 64 ตรงผา่นแยกซอย
ลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทางประมาณ 70 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว เพื่อ
ไปยงัถนนลาดพร้าวมุ่งทิศตะวนัออกได ้
  2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการ (ใชท้างเขา้หรือออก 3) เล้ียวขวาออกซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 เพื่อไป
ยงัถนนลาดพร้าว 64 แยก 4 มุ่งทิศตะวนัตกได ้
  2.4)  เส้นทางที่ 4 จากโครงการ (ใช้ทางเขา้-ออก 2) เล้ียวขวาออกซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทาง
ประมาณ 30 เมตร เล้ียวซ้ายออกแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ออกซอยลาดพร้าว 64 
ระยะทางประมาณ 70 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนลาดพร้าว เพื่อไปยงัถนนลาดพร้าวมุ่งทิศตะวนัตกได ้
  2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการ (ใช้ทางเขา้-ออก 2) เล้ียวขวาออกซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ระยะทาง
ประมาณ 30 เมตร เล้ียวซ้ายออกแยกซอยลาดพร้าว 64 ตดักบัซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 ออกซอยลาดพร้าว 64 
ระยะทางประมาณ 70 เมตร เล้ียวขวาออกถนนลาดพร้าว เพื่อไปยงัถนนลาดพร้าวมุ่งทิศตะวนัออกได ้

 นอกจากน้ีในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถใช้บริการรถยนต์
รับจา้ง รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รวมทั้งระบบขนส่งสาธารณะท่ีอยู่ใกล้เคียง ซ่ึงเป็นทางเลือกท่ีช่วยในการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน รายละเอียดดงัน้ี 
 1) ระบบขนส่งมวลชน (องค์กรขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการให้บริการผ่านถนนลาดพร้าว
จ านวนทั้ งหมด 15 สาย ประกอบด้วย สาย 1-13 สาย 1-37 สาย 1-42 สาย 1-54 สาย 1-26 สาย 2-38 สาย 2-42  
สาย 2-46 สาย 2-51 สาย 3-18 สาย 3-38 สาย 3-48 สาย 27 สาย 92 และสาย 182 โดยป้ายรถโดยสารประจ าทางท่ีอยู่
ใกล้กบัโครงการมากท่ีสุด คือ ป้ายหยุดรับ – ส่ง (ตรงขา้มศึกษาภณัฑ์ลาดพร้าว) บนถนนลาดพร้าวมีระยะห่าง
จากโครงการตามระยะทางเดินประมาณ 140 เมตร 
 2) รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สายสีเหลือง ช่วงลาดพร้าว-ส าโรง เป็นระบบขนส่งมวลชนประเภท
รถไฟฟ้ารางเด่ียว (Straddle Monorail) มีลกัษณะเป็นโครงสร้างยกระดบัตลอดแนวเส้นทาง มีระยะทางทั้งส้ิน 
30.4 กิโลเมตร รวม 23 สถานี มีจุดประสงค์เพื่อเช่ือมต่อการเดินทางระหว่างสายสีน ้ าเงินท่ีสถานีรัชดา (สถานี
ลาดพร้าวของสายสีน ้ าเงิน) กบัระบบขนส่งมวลชน 4 สาย คือ สายสีเทากรุงเทพ สายสีส้มบริเวณทางแยกล าสาลี 
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รถไฟเช่ือมต่อท่าอากาศยาน (Airport Rail Link) บริเวณทางแยกต่างระดบัพระราม 9 และสายสีเขียวช่วงแบร่ิง-
สมุทรปราการ ท่ีสถานีส าโรง โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสุด คือ สถานีโชคชัย 4 มีระยะห่างจากโครงการตามระยะ
ทางเดินประมาณ 700 เมตร 
 
2.2  ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

2.2.1  ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ 
C) แต่ละอาคารมีความสูงประมาณ 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า/หลงัคา) อาคารชุดเพื่อ
การพาณิชย ์(ร้านคา้) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 9.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้า) และสระวา่ยน ้ าภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 690 ห้อง (แบ่งเป็น 
ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 684 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 6 ห้อง) โดยมีรายละเอียด
การใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
 1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพักอาศัย 233 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,983.89 ตารางเมตร  
 2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นหลังคา) มีจ  านวนห้องชุดพักอาศัย 209 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,720.58 ตารางเมตร* โดยรายละเอียดแต่ละชั้นมีดงัน้ี 
 3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นหลังคา) มีจ  านวนห้องชุดพักอาศัย 242 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9,974.53 ตารางเมตร โดยรายละเอียดแต่ละชั้นมีดงัน้ี 
 4) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 9.50 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 6 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและ
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 1,235.91 ตารางเมตร โดยรายละเอียดแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 5) สระว่ายน ้าภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ี 150.00 ตารางเมตร ความลึก 0.60-1.20 
เมตร   
 ทั้งน้ี โครงการมีห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A มีความสูงจากพื้น
หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดถึงพื้นชั้นท่ี 2 เท่ากบั 3.00 เมตร (ระดบัพื้นห้องส านกังานนิติบุคคลอาคาร
ชุดอยูท่ี่ -0.05 เมตร และระดบัพื้นชั้นท่ี 2 อยูท่ี่ +2.95 เมตร) ความสูงไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร ตามขอ้ 22 แห่ง
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2.2.2  รายละเอยีดส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

 1) สระว่ายน ้า โครงการมีสระวา่ยน ้ า ตั้งอยูช่ั้นล่างภายนอกอาคาร (ระหวา่งอาคาร A B และ C) มี
ขนาดพื้นท่ี 150 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 0.60 – 1.20 เมตร โดยสระว่ายน ้ ามีโครงสร้างเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง น ้ าซึมผา่นไม่ได ้ผนงัเรียบ และความสะอาดง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดย
ใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค และจดัใหมี้อุปกรณ์
ช่วยชีวติประจ าสระวา่ยน ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ าใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนไวท่ี้บริเวณ
ริมสระวา่ยน ้ า นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า 
เพื่อใหม้องเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนในกรณีท่ีมีการใชส้ระในเวลากลางคืน  

  ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีหอ้งเคร่ืองสูบน ้ าสระวา่ยน ้าอยูบ่ริเวณใตอ้าคารชุดพกัอาศยั (อาคาร C) ซ่ึง
ดา้นบนของต าแหน่งดงักล่าวเป็นท่ีจอดรถของโครงการ จึงไม่มีผูอ้ยู่อาศยัไดรั้บผลกระทบดา้นเสียงและ
ความสั่นสะเทือนจากการท างานของเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้าแต่อยา่งใด 

 2) พืน้ทีส่่วนกลางกบัผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และความปลอดภัย 
  โครงการมีพื้นท่ีส่วนกลางภายในแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
  2.1) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) 
   (1) ช้ันที่ 1 มีพื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ห้องนันทนาการ ห้องออกก าลงักาย ส่วนตอ้นรับ 
และห้องน ้ าชาย/หญิง/ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางใน
บริเวณดงักล่าวไดโ้ดยตรง ซ่ึงบริเวณดงักล่าวไม่มีห้องพกัอาศยั จึงไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัและ
ความปลอดภยัดงักล่าว 
   (2) ช้ันที่ 2 มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ ห้องนนัทนาการ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางในบริเวณดงักล่าวได ้โดยใช้บนัไดภายในส่วนตอ้นรับบริเวณชั้นท่ี 1 และลิฟต์โดยสารภายใน
อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) เพื่อมายงัห้องนนัทนาการชั้นท่ี 2 ไดโ้ดยตรง โดยไม่เขา้ไปในส่วนพกัอาศยั
บริเวณชั้นท่ี 2 และมีประตูคียก์าร์ดกั้นระหวา่งพื้นท่ีส่วนกลางกบัโถงลิฟต์บริเวณชั้นท่ี 2 จ  านวน 1 แห่ง จึง
ไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 
   (3) ช้ันดาดฟ้า มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางในบริเวณดงักล่าว โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสารภายในอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) เพื่อมายงัพื้นท่ีสีเขียว
ท่ีชั้นดาดฟ้าได้โดยตรง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัในชั้น
ดงักล่าว 

  2.2) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร B) 

- ช้ันที ่2 มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ หอ้งนนัทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว โดยผูพ้กัอาศยั 
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สามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในบริเวณดงักล่าวได ้โดยใชบ้นัได BST-4 และลิฟตโ์ดยสารภายในอาคารชุด
พกัอาศยั (อาคาร B) เพื่อมายงัหอ้งนนัทนาการชั้นท่ี 2 ไดโ้ดยตรง โดยไม่เขา้ไปเป็นส่วนพกัอาศยับริเวณชั้น
ท่ี 2 และมีประตู คียก์าร์ดกั้นระหวา่งโถงลิฟตก์บัส่วนพกัอาศยัชั้นท่ี 2 จ  านวน 1 แห่ง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
ความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 
  2.3) อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร C) 

- ช้ันที ่2 มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ หอ้งนนัทนาการ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ี 
ส่วนกลางในบริเวณดงักล่าวได้ โดยใช้บนัไดบริเวณพื้นท่ีจดัสวน และลิฟต์โดยสารภายในอาคารชุดพกั
อาศยั (อาคาร C) เพื่อมายงัห้องนนัทนาการชั้นท่ี 2 ไดโ้ดยตรง โดยไม่เขา้ไปในส่วนพกัอาศยับริเวณชั้นท่ี 2 
และมีประตูคียก์าร์ดกั้นระหว่างโถงลิฟต์กบัส่วนท่ีพกัอาศยัชั้นท่ี 2 จ  านวน 1 แห่ง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
ความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว 
  2.4) อาคารชุดเพ่ือการพาณชิย์ (ร้านค้า) 

- ช้ันที่ 2 มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว ห้องน ้ าชาย/หญิง/ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในบริเวณดงักล่าวโดยใช้ลิฟต์
โดยสาร บนัได DST-1 และ DST-2  

  - ช้ันดาดฟ้า มีพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ี 
ส่วนกลางในบริเวณดงักล่าวโดยใชลิ้ฟตโ์ดยสาร และบนัได DST-2 

 ทั้งน้ี ประตูคียก์าร์ดดงักล่าวมีระบบควบคุมประตูผ่านเขา้-ออก (Door Access Control) ในกรณีท่ี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ประตูท่ีควบคุมการเขา้ถึงทั้งหมดจะตอ้งถูกตั้งค่าเป็นสถานะปลดล็อคโดยอตัโนมติั และ
สามารถเปิดเขา้-ออกได ้2 ทิศทาง โดยมีการเช่ือมต่อกบัสัญญาณระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยแผงควบคุม
ระบบตอ้งสามารถปลดล็อคประตูผา่นเขา้ออกทั้งหมด เพื่อใหค้นในพื้นท่ีออกมาไดโ้ดยสะดวกเม่ือมีการแจง้
สัญญาณอพยพนอกเหนือจากสวิตช์ปลดล็อคของประตูนั้นเอง โดยแผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และ
ระบบ Keycard จะเช่ือมต่อกบัระบบไฟฟ้าส ารองของโครงการดว้ย เพื่อให้มัน่ใจไดว้า่ระบบสามารถท างาน
ไดใ้นกรณีเกิดเหตุไฟฟ้าดบั ดงันั้น กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมผู้พ้กัอาศยัในชั้นดงักล่าว จะสามารถเขา้ถึงบนัได
หนีไฟไดโ้ดยไม่กีดขวาง โดยในแบบแปลนจะระบุระบบควบคุมประตูคียก์าร์ดเป็นปลดล็อคอตัโนมติัเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้
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2.3  พืน้ทีสี่เขียว และทศันียภาพ 

 2.3.1 พืน้ทีสี่เขียว 

  1) รายละเอยีดพืน้ทีสี่เขียว 
   โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นดาดฟ้า (อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A)) ชั้นท่ี 
2 (อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B)) ชั้นท่ี 2 และชั้นดาดฟ้า (อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้)) ขนาดพื้นท่ี
รวม 2,229.93 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 
   (1) พื้นที่สีเขียวช้ันที ่1 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 1,260.29 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคาร
ปกคลุมดินทั้งหมด รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวใตแ้นวอาคาร ท่ีซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น 
และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร (66.76 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 1,253.02 
ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินภายนอกทรงพุ่มของไมย้ืนตน้ 7.27 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ยืนต้นท่ีน ามาปลูก ได้แก่ จิกน ้ า เสม็ดแดง กระโดน แคนา คอร์เดีย มั่งมี เส้ียวป่าดอกขาวกอ พุดภูเก็ต 
กนัเกรา โมกมนั ล าดวน กระพี้จ ัน่ และยางนา ส าหรับพนัธ์ไมพุ้่มคลุมดินท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ ขาไก่เขียว คลา้
ขุนแผนเรียกทรัพย ์คลา้มา้ลาย เดหลีใบกลว้ย เดหลีจกัพรรดิ ไทรเกาหลี บุษบาฮาวายดอกม่วง พุดซ้อนด่าง 
พลบัพลึงตีนเป็ด พนมสวรรค ์พดันางชี พุดเพรชสาคร ฟีโลหยกมรกรต เฟิร์นรัศมีโชติ เฟิร์นฮาวาย เล็บครุฑ
หา้แฉก ซนัโตโซมา ซานาดู ซุ้มกระต่ายด่าง เล็บครุฑใบกระจก เสน่ห์จนัทร์แดง มอนสเตอร่า โมกแคระด่าง 
หลิวเล้ือย หนวดปลาหมึกแคระเขียว หญา้นวลนอ้ย และหญา้หนวดแมว โดยพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทั้งหมดจะ
ปลูกลงดินโดยตรง 

   (2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 969.64 ตารางเมตร มีดงัน้ี 
    (2.1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 2 (อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร B)) มีพื้นท่ีขนาด 374.30 
ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 13.36 ตารางเมตร) ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ เข็มชมพูนุช ไทรสามเหล่ียมด่าง พุดซ้อนด่าง พุดเพชรสาคร เล็บครุฑใบกระจก เล็บครุฑ
ห้าแฉก ตรีชวา ตอ้งต่ิงฝร่ังดอกขาว ซุ้มกระต่ายด่าง มากาเร็ตดอกขาว โมกแคระด่าง หลิวเล้ือย และหญ้า
นวลนอ้ย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่ มีความลึกดินปลูก 0.70-1.14 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 
    (2.2) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 2 (อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)) มีพื้นท่ีสีเขียว
ขนาด 15.37 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ เขม็ชมพูนุช ตรีชวา พุดเพชรสาครและหลิวเล้ือย โดย
พื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่ มีความลึกดินปลูก 0.60 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) 
    (2.3) พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า (อาคารชุดพักอาศัย (อาคาร A)) มีพื้นท่ีสีเขียว
ขนาด 280.41 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ขาไก่เขียว บุษบาฮาวายดอกม่วง บุษบาฮาวายดอก
ขาว ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกม่วง ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกขาว หญา้หนวดแมว และหญ้านวลน้อย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม มี
ความลึกดินปลูก 1.00 เมตร (ไม่น้อยกวา่ 50 เซนติเมตร) และพื้นท่ีปลูกไมค้ลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.30 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร) 
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    (2.4) พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า (อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)) มีพื้นท่ีสีเขียว
ขนาด 299.56 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูกไดแ้ก่ เข็มชมพูนุช บุษบาฮาวายดอกขาว พุดซ้อนด่าง พุด
เพชรสาคร เล็บครุฑห้าแฉก ตรีชวา ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกขาว ตอ้ยต่ิงฝร่ังดอกม่วง อเมริกนับิวต้ี หลิวเล้ือย หญา้
หนวดแมว และหญ้านวลน้อย โดยพื้นท่ีปลูกไม้พุ่ม มีความลึกดินปลูก 0.7-1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร) และพื้นท่ีปลูกไมค้ลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.30 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร) 
  ทั้งน้ีโครงการออกแบบให้มีราวกนัตกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า อาคาร A ความสูง 
1.20 เมตร (ความสูงวดัจากขอบกระบะรองวสัดุปลูก) และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ด้านทิศ
ตะวนัออกและทิศตะวนัตกความสูง 2.10 และ 1.80 เมตร (ความสูงวดัจากขอบกระบะรองวสัดุปลูก) เพื่อ
ป้องกนัอุบติัเหตุท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเขา้ใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว 
  ส าหรับการแบ่งพื้นท่ีไม่ใชง้านจะอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้า/หลงัคาอาคาร A โดยออกแบบให้มีผนงั
ทึบความสูง 1.80 เมตร กั้นดา้นท่ีติดกบัพื้นท่ีใชง้าน (พื้นหลงัคา ค.ส.ล. ของอาคาร A) เพื่อกั้นพื้นท่ีส่วนท่ีไม่
ใชง้านอยา่งชดัเจน และเพิ่มเติมสัญลกัษณ์การแบ่งพื้นท่ีใชง้านและไม่ใชง้าน 

  อยา่งไรก็ตาม โครงการตอ้งควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามท่ีออกแบบและดูแลรักษาพื้นท่ีสี
เขียวของโครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ หากมีพื้นท่ีสีเขียวบางบริเวณหรือตน้ไมบ้างตน้เห่ียวเฉาหรือตาย
ตอ้งปลูกทดแทนทนัที รวมทั้งตอ้งส่งมอบพื้นท่ีตามแบบแปลนท่ีเสนอในรายงาน EIA ต่อนิติบุคคลอาคารชุด
ท่ีมาบริหารจดัการโครงการต่อไปและก าหนดมาตรการไม่ให้มีการเปล่ียนแปลงหรือปรับปรุงการใช้ประโยชน์
พื้นท่ีภายในโครงการท่ีอาจส่งผลกระทบต่อขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ภายในโครงการ 
 
2.4  รายละเอยีดระยะก่อสร้าง 

2.4.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2568 เป็นอาคารส านักงานขายชั่วคราว (อาคาร ค.ส.ล. 
ขนาดความสูง 2 ชั้น) จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีจอดรถ (ลาดยางมะตอย) พื้นท่ีสวน ร้านสะดวกซ้ือโลตัส  
โกเฟรช ลาดพร้าว 64 (อาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้ นเดียว) จ  านวน 1 อาคาร พื้นคอนกรีต และพื้นท่ีว่าง  
มีระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 8 เดือน (รวมร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 3 เดือน) นบัตั้งแต่ขั้นตอนการร้ือถอน
ส่ิงปลูกสร้างเดิม การท าเสาเขม็และฐานราก จนถึงขั้นตอนการก่อสร้างแลว้เสร็จสมบูรณ์  
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2.4.2 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

 1) งานท าเสาเข็มและฐานราก 
  (1) งานเสาเข็ม (Pilling) ในการก่อสร้างอาคารโครงการใช้เสาเข็มกด (Jack in Pile) จ  านวน 
816 ตน้ แบ่งเป็น  

- เสาเขม็กลม ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.30 เมตร ความลึก 27 เมตร จ านวน 174 ตน้ 
- เสาเขม็กลม ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.35 เมตร ความลึก 27 เมตร จ านวน 29 ตน้ 
- เสาเขม็กลม ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.50 เมตร ความลึก 27 เมตร จ านวน 91 ตน้ 
- เสาเขม็กลม ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 27 เมตร จ านวน 398 ตน้ 
- เสาเขม็รูปตวัไอ ขนาด 0.26 x 0.26 เมตร ความลึก 19 เมตร จ านวน 94 ตน้ 
- เสาเขม็หกเหล่ียม ขนาด 0.15 x 0.15 เมตร ความลึก 6 เมตร จ านวน 30 ตน้ 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารส านกังานขาย (ชัว่คราว) มีการก่อสร้างเสาเตม็รูป 
ตวัไอ ขนาด 0.26 x 0.26 เมตร ความลึก 19 เมตร จ านวน 94 ต้น ซ่ึ งเป็นต าแหน่งท่ีใกล้เคียงกับอาคาร
ส านักงานขาย (ชั่วคราว) ของโครงการ ซ่ึงได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างเม่ือวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2567 โดย
โครงการจะด าเนินการร้ือถอนอาคารส านกังานขาย (ชัว่คราว) ให้แลว้เสร็จก่อนท่ีจะเร่ิมก่อสร้างอาคารชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาร้ือถอนประมาณ 2 เดือน (ด าเนินการร้ือถอนในช่วงเดือนท่ี 7-8 
ของการก่อสร้างโครงการ) โดยในการ้ือถอนจะไม่มีการร้ือถอนเสาเข็มอาคารเดิมแต่จะใชว้ิธีท  าเสาเข็มใหม่ 
เพื่อรองรับน ้ าหนักอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ท่ีจะก่อสร้าง โดยเสาเข็มใหม่จะเป็นเสาเข็มกลม 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30 เมตร ความยาว 27 เมตร จ านวน 86 ตน้ ซ่ึงเป็นเสาเข็มกดระบบไฮดรอลิก 
(เสาเข็มเดิมเป็นเสาเข็มรูปตวัไอ ขนาด 0.26 x 0.26 เมตร ความยาว 19 เมตร จ านวน 94 ตน้) และในการท า
ฐานรากจะตดัหวัเสาเขม็เดิมและก่อสร้างฐานรากใหม่  

  (2) งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ไดแ้ก่ถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม และบ่อหน่วงน ้า ท่ีมีการขุดดินลึกอาจท าใหเ้กิดการ
เคล่ือนตวัของดิน โครงการป้องกนัการพงัทลายของดินโดยใช้ Sheet Pile เป็นโครงสร้างกนัดินชั่วคราว 
หลงัจากนั้นจึงท าการขุดดินและติดตั้งค  ้ายนัชั่วคราว (Bracing) เม่ือขุดดินจนถึงระดบัท่ีก าหนด จึงท าการ
ก่อสร้างโครงสร้างถาวร (Permanent Structure) จากส่วนท่ีอยู่ด้านล่างสุดจนถึงส่วนท่ีอยู่ระดบัท่ีตอ้งการ 
สลับกบัการปลดค ้ ายนัชั่วคราวออก โดยใช้ Sheet Pile แบบ Type IV ความยาว 18 เมตร ใช้ระบบ Silent 
Piler ในการกด Sheet Pile เพื่อลดผลกระทบด้านความสั่นสะเทือน และในช่วงการถอน Sheet Pile ต้อง
ด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน Sheet Pile โดยทันที และบดอดัดินกลบให้แน่น เพื่อป้องกันการ
เคล่ือนตวัของดิน  
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   1) การป้องกนัการพงัทลายโดยวธีิการท าก าแพง Sheet Pile 
        การป้องกนัการพงัทลายของดินขุดในระยะก่อสร้างจะเกิดการขดุดินเพื่อท าฐานรากและ
ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม และบ่อ
หน่วงน ้ า โครงการจดัให้มีการท าก าแพง Sheet Pile ความยาว 18 เมตร และท าค ้ายนัเหล็ก (Wale) และ Strut 
เพื่อป้องกนัพงัทลายของดินต่อพื้นท่ีขา้งเคียง โดยขั้นตอนการท างานระบบป้องกนัดินพงั เพื่อการก่อสร้าง
ฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น มีดงัน้ี 
       (1) ด าเนินการปักติดตั้ง Sheet Pile ความยาว 18 เมตร และ King post ตามต าแหน่งท่ี
ระบุในแบบ 
       (2) ท าการติดตั้ง Plat form และขดุดินถึงระดบั -1.50 เมตร 
       (3) ติดตั้งระบบค ้ายนัชัว่คราว (Wale) และขดุดินต่อไปถึงระดบัฐานราก 
       (4) ก่อสร้างฐานราก พื้น และผนงัถาวรและถมทรายกลบั 
       (5) ด าเนินการร้ือถอนระบบค ้ายนัก่อสร้าง จนถึงระดบัพื้นชั้นล่าง และร้ือถอน Plat form 
       (6) จากนั้นด าเนินการ Sheet pile ออก เสร็จส้ินงานฐานราก ในการออกแบบ Sheet Plie 
โดยไม่เกินความเสียหายต่อพื้นท่ีขา้งเคียงท าได้โดยใช้ระบบอดัฉีดน ้ าปูนผสมเบนโทไนท์ลงไปแทนท่ี
หลงัจากถอน Sheet Pile ออกแลว้ 
       (7) ด าเนินการก่อสร้างอาคารส่วนต่างๆ ท่ีอยูเ่หนือข้ึนไป 

   2) การป้องกันการร่วงหล่นของวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง และมาตรการควบคุมต าแหน่ง
การกวาดแขนของเครนให้อยู่เฉพาะในพื้นที่โครงการ เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหล่นของ
วสัดุจากการก่อสร้าง และ Tower Crane มีรายละเอียดดงัน้ี 
       (1) จดัให้มีบริษทัควบคุมงานร้ือถอน/ก่อสร้าง ควบคุมผูรั้บเหมาให้ปฏิบติัตามมาตรการ
ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด และคดัเลือก
ผูรั้บเหมาท่ีมีประสบการณ์และก าหนดเง่ือนไขตอ้งปฏิบติัตามมาตรการ ทั้งน้ี หากไม่ปฏิบติัตามจะมีบทปรับ
โดยเง่ือนไขดงักล่าวจะระบุอยูใ่น TOR ในสัญญาวา่จา้ง 
     (2) ก่อนร้ือถอน/ก่อสร้างโครงการตอ้งส ารวจถ่ายภาพสภาพร้ัว ก าแพงบา้น และตวัอาคาร
ของบา้น/อาคารติดโครงการทุกหลงั และบา้น/อาคารในระยะ 100 เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ (ท่ีไดรั้บ
การร้องขอ) เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐานและรับผิดชอบหากท าให้เกิดความเสียหาย โดยตอ้งแจง้ล่วงหน้าอยา่ง
นอ้ย 15 วนั    
      (3) จดัให้มีเงินส ารองประจ าโครงการ จ านวน 5 ลา้นบาทถว้น ส าหรับการซ่อมแซมหรือ
ชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ โดยไม่ตอ้งรอการด าเนินการของบริษทัประกนัภยั 
ทั้งน้ี เน่ืองจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึนในแต่ละกรณีมีความแตกต่างกนั จ านวนเงินชดเชยเยียวยาจึงข้ึนอยูก่บัผล
การเจรจาหรือข้อตกลงระหว่างโครงการและผูไ้ด้รับผลกระทบแต่ละราย กรณีตกลงกันไม่ได้ให้เข้าสู่
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กระบวนการตามพระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผูรั้บผิดชอบค่าธรรมเนียม
ท่ีเกิดข้ึน (ถา้มี) 
       (4) จดัให้มีการประกนัการเส่ียงภยัทุกชนิด (ประกนั Contractor All Risk)ท่ีครอบคลุม
ความเสียหายต่อบา้นทรัพยสิ์นและหรือการบาดเจ็บต่อบุคคลท่ี 3 ให้กบัพื้นท่ีติดโครงการทุกหลงั และ/หรือ
ตอ้งมีวงเงินครอบคลุมความรับผิดขอบตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย ค่ารักษาพยาบาล และทรัพยสิ์นของ
บุคคลท่ี 3 จากการก่อสร้างโครงการ ตามท่ีก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท าประกนัภยัความ
รับผดิชอบตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 โดยใหแ้สดงส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยัไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
และบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
       (5) จดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) ในพื้นท่ีโครงการ เพื่อการตรวจติดตามการ
ปฏิบติัตามมาตรการต่างๆ ท่ีจะส่งผลส าคญัต่อการลดผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้ม เช่น บริเวณจุดลา้งลอ้ท า
ความสะอาดรถบรรทุกดินท่ีเขา้-ออก บริเวณพื้นท่ีกองรวมมูลฝอยก่อสร้างท่ีตอ้งมีการฉีดน ้ า หรือคลุมผา้ใบ
เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง ฯลฯ และเช่ือมต่อการเผยแพร่ภาพจากกลอ้งไปยงัเวบ็ไซตบ์ริเวณ
โครงการท่ีสามารถเปิดดูได้แบบ Real Time ซ่ึงสามารถเรียกดูขอ้มูลเพื่อการตรวจติดตามการปฏิบติัตาม
มาตรการต่างๆ หรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินได ้ซ่ึงในการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) จะตอ้งเลือกมุมมองท่ีไม่
เห็นตวับุคคล เพื่อป้องกนักรณีละเมิดขอ้มูลส่วนบุคคลตามพระราชบญัญติัคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล พ.ศ. 
2562 (Personal Data Protection Act PDPA) 
       (6) คัดเลือกบริษัทผูรั้บเหมาท่ีมีประสบการณ์ และก าหนดเง่ือนไขต้องปฏิบัติตาม
มาตรการ ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าชบัผูรั้บเหมาและคนงานปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอย่างเคร่งครัด กรณี
ผูรั้บเหมาไม่ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาจา้ง จะตอ้งถูกว่ากล่าวตกัเตือน ปรับ และบอกเลิก
สัญญาจา้งตามความหนกัเบาของการไม่ปฏิบติัตาม และหากมีการร้องเรียนตอ้งรีบแกไ้ข หากไม่ด าเนินการ
แกไ้ข โครงการขอสงวนสิทธ์ิงดจ่ายค่าจา้งเงินงวดจนกวา่การแกไ้ขจะแลว้เสร็จ โดยเง่ือนไขดงักล่าวจะระบุ
อยูใ่น TOR ในสัญญาวา่จา้ง 
       (7) จดัให้มีมาตรการเก่ียวกบัทาวอร์เครนให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 67 (พ.ศ. 
2563) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดมาตรการส าหรับทาวเวอร์เครน
ระหวา่งก่อสร้าง รวมทั้งการติดตั้งการถอนทาวเวอร์เครนตามกฎกระทรวงก าหนด  
       (8) จดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัอยู่ประจ าบริเวณเขตพื้นท่ีโครงการ เพื่อคอย
ตรวจตรา เฝ้าระวงั ทั้งเร่ืองความปลอดภยัจากเศษวสัดุตกหล่นจากท่ีสูง การกวาดแขนของทาวเวอร์เครน 
รวมทั้ งติดตั้งกล้องวงจรปิดเพื่อติดตามหากเกิดเหตุ โดยพนักงานดังกล่าวจะต้องรายงานให้เจ้าหน้าท่ี
ประสานงานโครงการทราบทุกวนั และหากเกิดเหตุจะตอ้งแจง้ผูแ้ทนบา้น/อาคารขา้งเคียงทนัที 
       (9) ก าหนดใหแ้ขนของเครนตอ้งอยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น ไม่ล ้าไปยงัพื้นท่ี
ขา้งเคียง ดงัน้ี 
    (9.1) จดัใหมี้ผูค้วบคุมการท างานของเครนอยา่งใกลชิ้ด 
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    (9.2) ขนาดน ้ าหนักและจุดศูนยถ่์วงของการยก จะตอ้งได้รับการพิจารณาอย่าง
รอบคอบ และตอ้งไดรั้บการตรวจสอบอยา่งถูกตอ้ง โดยผูค้วบคุมงานหรือวศิวกร 
    (9.3) ก่อนลงมือปฏิบัติงานทุกคร้ัง ต้องมีการตรวจสอบสภาพของการใช้งาน
เก่ียวกบัระบบเบรก Limit Switch สลิง เชือก อุปกรณ์การยก และตอ้งทดลองควบคุมโดยไม่มี Load 
    (9.4) ขณะปฏิบัติงานเม่ือพบว่ามีความเส่ียงเกิดข้ึนให้หยุดงาน และแจ้งให้ผู ้
ควบคุมงานหรือวศิวกรทราบเพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
    (9.5) การติดตั้งเครนตอ้งมีวิศวกรวิชาชีพเป็นผูรั้บรองรวมทั้งวิศวารผูค้วบคุมการ
ติดตั้งตอ้งมีคุณสมบติั เช่น ผา่นการฝึกอบรมก่อนปฏิบติั เป็นตน้ 
    (9.6) ผูค้วบคุมเครน ผูใ้หส้ัญญาณในการเก่ียวส่ิงของหรือวสัดุ จะตอ้งเป็น ผูท่ี้ผา่น
การอบรมจากกรมคุม้ครองแรงงานและสวสัดิการ และ/หรือสถาบนั/องคก์รท่ีจดัการอบรมดา้นอาชีวอนามยั
และมีประสบการณ์ในการท างานในกรณีดงักล่าวมาแลว้ 
    (9.7) จัดให้มีการตรวจปัสสาวะและเป้าแอลกอฮอล์ก่อนเร่ิมงานทุกคร้ังเพื่อ
ทดสอบความพร้อมของผูข้บัเครน 
       (10) ตรวจสอบส่วนประกอบของอุปกรณ์ของทาวเวอร์เครน ทุก 3 เดือน ตามแบบท่ีกรม
แรงงานก าหนด โดยวศิวกรเคร่ืองกลท่ีไดรั้บใบอนุญาตประกอบวชิาชีพควบคุมตามระดบัท่ีก าหนดไว ้
       (11) จดัให้มีค่าปรับกรณีมีเศษวสัดุจากการก่อสร้างร่วงหล่นเขา้มาในบริเวณบา้น/อาคาร
ขา้งเคียง ซ่ึงค่าปรับจะเป็นเท่าใดข้ึนอยูก่บัขอ้ตกลงของทั้ง 2 ฝ่าย 

  (3) ปริมาณดินขุดดินถมและการจัดการ 
   ในการก่อสร้างมีดินขดุท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่
ใตดิ้นปริมาณ 7,538.58 ลูกบาศก์เมตร และน าดินขุดดงักล่าวปรับพื้นท่ีภายในโครงการ 7,130.38 ลูกบาศก์
เมตรโดยมีปริมาณดินท่ีตอ้งขนออกภายนอกโครงการ 408.20 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับลกัษณะทางกายภาพ
ของพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั พบวา่ มีระดบัอยูใ่นช่วง-0.48 ถึง +0.63 เมตร  

 2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
  โครงการใช้นั่งร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึงใน
ระหวา่งการก่อสร้าง วสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้มี
มาตรการในการป้องกนัอนัตรายท่ีอาจเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 
  1. จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน 
  2. มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง 
เช่น หมวกแข็งนิรภัย ปลั๊กเสียบหูป้องกันเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นต้น รวมทั้ ง
เคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
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  3. ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหวา่งการก่อสร้าง โดยจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้างซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้
  4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
  5. ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 
  6. โครงการจดัให้มีแผงป้องกนัวสัดุตกหล่น เชนลิงค์ (Chain Link) ท่ีขอบอาคาร (อยู่ในแนว
เขตท่ีดินโครงการ ไม่ล ้าไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง) 
  เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น 
ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอก
อาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
  อน่ึง งานโครงสร้างอาคาร และงานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค ใชเ้วลาในการ
ก่อสร้างประมาณ 12 เดือน (ช่วงเดือนท่ี 6-17) 

 3) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเกบ็ท าความสะอาด 
  โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงพื้นท่ีโครงการ 
ใช้เวลาประมาณ 9 เดือน (ช่วงเดือนท่ี 10-18) โดยควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน และเก็บท าความสะอาด
บริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลงัจากการก่อสร้างเสร็จ 
  อน่ึง โครงการก าหนดให้มีมาตรการควบคุมก ากบัดูแลการก่อสร้างอาคารอย่างเคร่งครัด เพื่อ
ป้องกนัความคลาดเคล่ือนจากการก่อสร้างอาคารท่ีอาจเกิดข้ึน ทั้งความสูง และขนาดอาคารเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีมาตรการดงัน้ี 

  1) การควบคุมงานก่อสร้างด้านพืน้ทีอ่าคาร 
   (1) จดัให้มีการท าหมุดระดบั (Bench Mark) เป็นคอนกรีตหรือวสัดุท่ีมัน่คงแข็งแรงไวท่ี้
หน้าโครงการหรือต าแหน่งท่ีเหมาะสม เพื่อใช้เป็นต าแหน่งอา้งอิง และตั้งกล้องวดัระยะขนาดพื้นท่ีของ
อาคารในแต่ละชั้นใหเ้ป็นไปตามแบบ ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
   (2) จดัให้มีการตรวจสอบแบบก่อสร้าง Shop Drawing ของผูรั้บเหมา โดยวิศวกรระดับ
สามญัวศิวกรลงนามรับรองในแบบใหต้รงกบัแบบท่ีไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
   (3) จดัให้มีวิศวกรควบคุมงานก่อสร้าง ระดบัสามญัวิศวกรควบคุมตลอดระยะเวลาการ
ก่อสร้างและลงนามรับรองการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามแบบก่อสร้าง Shop Drawing ในแต่ละชั้นจนแลว้เสร็จ 
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  2) การควบคุมงานก่อสร้างด้านระดับความสูงอาคาร 
   (1) จดัให้มีการท าหมุดระดบั (Bench Mark) เป็นคอนกรีตหรือวสัดุท่ีมัน่คงแข็งแรงไวท่ี้
หนา้โครงการหรือต าแหน่งท่ีเหมาะสม เพื่อใชเ้ป็นต าแหน่งอา้งอิง และตั้งกลอ้งวดัความสูงของอาคารในแต่
ละชั้นใหเ้ป็นไปตามแบบตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
   (2) ก าหนดให้มีการตรวจสอบระดบัความสูงจากระดบัอา้งอิงดว้ยกลอ้งวดัมุม (Theodolite 
หรือ Total Station) ในทุกๆ ชั้น ต าแหน่งเดียวกนัต่อเน่ืองตลอดการก่อสร้าง เพื่อตรวจสอบความสูงของ
อาคารใหเ้ป็นไปตามแบบ 
   (3) ก าหนดให้มีวิศวกรควบคุมงานก่อสร้าง ระดับสามญัวิศวกรลงนามรับรองในการ
ตรวจสอบระดบัความสูงทุกคร้ัง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 
2.4.3 คนงานร้ือถอน/ก่อสร้าง 

 ในการร้ือถอน/ก่อสร้างใช้คนงานสูงสุดประมาณ 270 คน (รวมผูค้วบคุมการร้ือถอน/ก่อสร้าง 20 
คน) โดยคนงานทั้ งหมดพกัอาศยัอยู่ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ี
ก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน โดยบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างบา้นพกัคนงานก่อสร้าง (นอกพื้นท่ีโครงการ) โครงการ
ตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว ส าหรับ
คนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน วสท. 1010-34) ทั้ง
ในเร่ืองขอ้ก าหนดผงับริเวณบ้านพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ห้องน ้ า ห้องส้วมของ
คนงาน ฯลฯ โดยมีรายละเอียดปริมาณน ้ าใช้ และน ้ าเสีย ภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ) ดงัน้ี 
 1) น ้าใช้ จ  านวนคนงานร้ือถอน/ก่อสร้าง 270 คน มีความต้องการใช้น ้ า 54 ลูกบาศก์เมตร/วนั
ค านวณจากอตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร/คน/วนั (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา Water Supply 
Engineering, 2557) ดงันั้น โครงการก าหนดให้มีถงัเก็บน ้ าเพื่อส ารองน ้ าส าหรับการอยูอ่าศยัภายในบา้นพกั
คนงานความจุไม่นอ้ยกวา่ 54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 2)  น า้เสีย ปริมาณน ้ าเสีย 54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดน ้ าเสียร้อยละ 100 ของน ้ าใช ้200 ลิตร/คน/คน/
วนั) ซ่ึงโครงการออกแบบถงับ าบดัน ้าเสียขนาดไม่นอ้ยกวา่ 54 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยเลือกใชร้ะบบบบ าบดั
แบบเติมอากาศและก าหนดค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
 
2.4.4 การใช้น า้ 

 น ้ าใช้ส าหรับโครงการในระยะร้ือถอน/ก่อสร้างใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาลาดพร้าว โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีร้ือถอน/ก่อสร้าง ความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดย



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โค้บบ์ ลาดพร้าว-สุทธิสาร (COBE LADPRAO-SUTTHISAN) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2500096-S002 2-18 
 

โครงการมีความต้องการน ้ าใช้ในระยะร้ือถอน/ก่อสร้างรวม 23.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ 
 1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคของคนงานร้ือถอน/ก่อสร้าง จ านวน 270 คน มีปริมาณ 18.90
ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอัตราการใช้น ้ า 70 ลิตร/คน/คน/วนั (อ้างอิง เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, 
วศิวกรรมประปา Water Supply Engineering, 2557) 
 2)  น า้ใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้
ต่างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 3)  การจัดการน้ันใช้  โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าใช้ภายในพื้นท่ี ร้ือถอน/ก่อสร้าง ความจุ 30 
ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั (ไม่นอ้ยกวา่ 23.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

 
2.4.5 การบ าบัดน า้เสีย 

 โครงการจัดให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วมของคนงานในระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง ให้สอดคล้องตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีน ้ าเสีย
เกิดข้ึนปริมาณ 18.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วมชาย-หญิง จ านวนรวม 14 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องน ้ าห้องส้วมชายรวมอยูใ่นห้องเดียวกนั จ านวน 7 ห้อง และอ่างลา้งมือ 7 อ่าง ห้องน ้ าห้องส้วม
หญิงรวมอยูใ่นห้องเดียวกนั จ านวน 7 ห้อง และอ่างลา้งมือ 7 อ่าง ไวบ้ริเวณทิศตะวนัออกของพื้นท่ีก่อสร้าง 
และจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วมของส านักงานผูค้วบคุมงานจ านวน 2 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องน ้ าห้องส้วมชาย
รวมอยู่ในห้องเดียวกัน จ านวน 1 ห้อง และอ่างล้างมือ 1 อ่าง และห้องน ้ าห้องส้วมหญิงรวมอยู่ในห้อง
เดียวกนั จ านวน 1 ห้อง และอ่างลา้งมือ 1 อ่าง จะอยู่ใกลก้บัห้องน ้ าห้องส้วมของคนงาน โดยกั้นพื้นท่ีแยก
หอ้งน ้าห้องส้วมของส านกังานผูค้วบคุมงานและห้องน ้าห้องส้วมของคนงานออกจากกนั และติดป้ายระบุให้
ชดัเจน ซ่ึงมีลกัษณะมิดชิดไม่รบกวนผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคียง โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิด
เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้25 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ี
เกิดข้ึนจากคนงาน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมซอย
ลาดพร้าว 64 แยก 4 จากนั้นจะไหลไปทางดา้นทิศตะวนัตกระบายลงสู่คลองลาดพร้าวต่อไป 

 การจัดการถังบ าบัดน า้เสียของคนงาน (ระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง) 
 โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูประยะร้ือถอน/ก่อสร้างของคนงาน จ านวน 1 ชุด ออกแบบ
ให้รองรับน ้ าเสียได ้25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อรองรับน ้าเสียปริมาณ 18.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 
100 ของปริมาณน ้ าใช้) ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานร้ือถอน/ก่อสร้าง จ านวน 270 คน 
โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 
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จากนั้นจะไหลไปทางดา้นทิศตตะวนัตกระบายลงสู่คลองลาดพร้าวต่อไป โดยโครงการเลือกใชถ้งับ าบดัน ้ า
เสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ โดยอาศัยจุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ (Aerobic Bacteria) ในการย่อยสลาย
สารอินทรียใ์นน ้ าทิ้งท่ีไหลเขา้ระบบโดยการเพาะเล้ียงจุลินทรียด์ว้ยส่ือชีวภาพ (Biomedia) ในถงัส าเร็จรูปท่ี
มีรูปร่างแบบแค๊ปซูลผลิตจากไฟเบอร์กล๊าส (Fiberglass Reinforce Plastic, FRP) ป้องกนัการกดักร่อนของ
กรด-ด่าง ไดเ้ป็นอยา่งดี 
 ส าหรับการจดัการถงับ าบดัน ้าเสียของคนงาน (ระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง) ในกรณีท่ีช ารุดไม่สามารถน า
กลบัมาใชใ้หม่ไดใ้นโครงการอ่ืนต่อไป ผูรั้บเหมาตอ้งจดัการถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยประสาน
ให้บริษัทท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท โก กรีน เวส เมเนจเม้นท์ จ  ากัด  
(หรือเทียบเท่า) เป็นตน้ มารับไปก าจดั โดยก่อนขนยา้ยตอ้งประสานให้ส านักงานเขตวงัทองหลางมาสูบ
ตะกอนในถงัดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยใช้วิธีเติมน ้ าลง
ในถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปและสูบออกหลายๆ คร้ัง ซ่ึงน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้ า
เสียส าเร็จรูปดงักล่าว จะถูกสูบเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียในระยะเปิดด าเนินการของโครงการท่ีก่อสร้างแล้ว
เสร็จ เพื่อบ าบดัก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 และไหลไปยงัท่อระบายน ้ าริมซอย
ลาดพร้าว 64 แยก 4 จากนั้นจะไหลไปทางดา้นทิศตะวนัตกระบายลงสู่คลองลาดพร้าวต่อไป 
 
2.4.6 การระบายน า้ 

 ในระยะร้ือถอน/ก่อสร้างกรณีท่ีฝนตก โครงการตอ้งควบคุมการระบายน ้า โดยจดัใหมี้รางระบายน ้ า
คอนกรีต ความกวา้ง 0.35 เมตร ความลึก 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
โดยน ้าท่ีระบายมาตามรางระบายน ้าจะถูกรวบรวมเขา้บ่อดกัขยะ/ตะกอนดิน จ านวน 1 บ่อ โดยอออกแบบให้
มีขนาด ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร และความลึก 1 เมตร เพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด 
ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 และไหลไปยงัท่อ
ระบายน ้ าริมซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 จากนั้นจะไหลไปทางด้านทิศตะวนัตกระบายลงสู่คลองลาดพร้าว
ต่อไป รวมทั้งโครงการจะเพิ่มมาตรการการขุดลอกท่อระบายน ้ าในระหวา่งการก่อสร้าง (ซ่ึงใชเ้วลารวม 18 
เดือน) ก่อนเข้าหน้าฝน โดยจะประสานส านักงานเขตวงัทองหลางในการขุดลอกท่อระบายน ้ าริมซอย
ลาดพร้าว 64 ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 และซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 บริเวณโครงการ ตลอดจนเม่ือก่อสร้าง
โครงการแลว้เสร็จ ก่อนเปิดใชอ้าคารจะประสานส านกังานเขตวงัทองหลางในการชุดลอกท่อระบายน ้ าริม
ซอยลาดพร้าว 64 ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2 และซอยลาดพร้าว 64 แยก 4 บริเวณโครงการอีกคร้ังหน่ึง 

 
2.4.7 การจราจร 

 ในระยะร้ือถอน/ก่อสร้างมีรถรับส่งคนงาน รถขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอน/ก่อสร้าง รถคอนกรีต
ผสมเสร็จ รถขนส่งดิน และรถผูค้วบคุมงานก่อสร้าง และเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนๆ เขา้-ออกโครงการรวม
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จ านวน 51 คนั/วนั (93 PCU/hr.) หรือประมาณ 17 คนั/ชั่วโมง (28 PCU/hr.) ทั้งน้ี ปริมาณจราจรท่ีเกิดข้ึน
ในช่วงก่อสร้างนั้นโดยปกติแล้วจะไม่สามารถเกิดข้ึนพร้อมกันได้ เน่ืองจากรถก่อสร้างบางประเภทมี
ขอ้จ ากดัการเดินรถไดเ้ฉพาะบางช่วงเวลาเท่านั้น แต่เพื่อให้เห็นถึงภาพรวมของสภาพการจราจรในกรณี
เลวร้ายท่ีสุด (Worst Case) จึงไดน้ าปริมาณจราจรของรถในช่วงก่อสร้างดงักล่าวทั้งหมดทกประเภทในงาน
ร้ือถอน/ก่อสร้าง คือใช้ 28 PCU/me เข้าไปกับปริมาณจราจรบนโครงข่ายถนนโดยรอบโครงการ เพื่อ
วิเคราะห์ค่าความเร็วเฉล่ียของถนนสายต่างๆ ทั้ งในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น ของทั้งวนัท าการและ
วนัหยดุ 
 
2.4.8 การจัดการมูลฝอยและเศษวสัดุ 

 1) มูลฝอยจากการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพืน้ที ่

  สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2568 เป็นอาคารส านกังานขายชัว่คราว (อาคาร ค.ส.ล.
ขนาดความสูง 2 ชั้น) จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีจอดรถ (ลาดยางมะตอย) พื้นท่ีสวน ร้านสะดวกซ้ือ โลตสั  
โกเฟรช ลาดพร้าว 64 (อาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว) จ  านวน 1 อาคาร พื้นคอนกรีต และพื้นท่ีวา่งโดยแบ่ง
การร้ือถอนเป็น 2 ช่วง รายละเอียดดงัน้ี 

  (1) ร้านสะดวกซ้ือโลตัส โกเฟรช ลาดพร้าว 64 (อาคาร ค.ส.ล. ขนาดช้ันเดียว) , พื้นที่จอดรถ 
(ลาดยางมะตอย) ของส่วนอาคารส านักงานขาย (บางส่วน)  และพื้นคอนกรีต ขนาดพื้นท่ีรวม 2,485 ตาราง
เมตร ใชเ้วลาร้ือถอนประมาณ 1 เดือน (เดือนท่ี 1 ของการก่อสร้าง) 

  (2)  อาคารส านักงานขายช่ัวคราว (อาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ช้ัน), พื้นที่จอดรถ (ลาดยาง
มะตอย) ของส่วนอาคารส านักงานขายส่วนที่เหลือ และพื้นที่สวน ขนาดพื้นท่ีรวม 1,310 ตารางเมตรใชเ้วลา
ร้ือถอนประมาณ 2 เดือน (เดือนท่ี 7-8 ของการก่อสร้าง) 

 2)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี
ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละโดยน ้ าหนกั) คือ คอนกรีต ร้อย
ละ 78.23 (อา้งอิงระบุร้อยละ 76.70) อิฐร้อยละ 13.73 เหล็กร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองเซรามิกร้อยละ 2.72 ยบิซัม่
บอร์ด ร้อยละ 0.33 และอ่ืนๆ (เช่น ไม ้เศษกระจก เศษแกว้ เศษพลาสติก เศษกระดาษหรือบรรจุภณัฑ์ เศษ
ขยะท่ีมาจากการตกแต่งหรือสมาร์ทบอร์ด) ร้อยละ 0.05  
  ดังนั้ น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวม 31,064.91 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการ
ก่อสร้างรวมประมาณ 1,747 ตนั (คิดค านวณจาก 31,064.91 x 56.23 = 1,746,779.89 กิโลกรัม) 

 3)  ปริมาณมูลฝอยจากคนงานร้ือถอนก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะจากคนงาน
จ านวน 270 คน อตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
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และส่ิงแวดลอ้ม, 2560) สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท คือ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอย 
รีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย โดยอา้งอิงขอ้มูลจากกองจดัการกากของเสียและสารอนัตราย กรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ. 2565) และมูลฝอยติดเช้ือจากหน้ากากอนามยัแบบ Surgical Mask น ้ าหนกั 3.08 กรัม (คนงาน 
270 คน ใชห้นา้กากอนามยัวนัละ 1 ช้ิน) คิดเป็นปริมาณมูลฝอยรวม 270.83 กิโลกรัม/วนั หรือคิดเป็น 1.5133 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 4)  มูลฝอยจากบ้านพกัคนงาน (นอกพืน้ทีโ่ครงการ) 

  (1)  มูลฝอยจากคนงานร้ือถอน/ก่อสร้าง 
   ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในบ้านพกัคนงานท่ีเกิดจากคนงานในระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง
จ านวนสูงสุด 270 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 270 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 
กิโลกรัม/คน/วนั (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) หรือคิดเป็น 
1.3777 ลูกบาศก์เมตร/วนัสามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท คือ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอย
รีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย โดยอา้งอิงขอ้มูลจากกองจดัการกากของเสียและสารอนัตราย กรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ. 2565) หนา้ 12 องคป์ระกอบขยะมูลฝอยของประเทศ 

  (2)  มูลฝอยจากการร้ือถอนบ้านพกัคนงาน 
   บ้านพกัคนงานก่อสร้างจะตั้งอยู่นอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ซ่ึงจากจ านวนคนงานท่ีมี
จ านวนสูงสุด 270 คน จึงตอ้งมีบา้นพกัคนงาน 145 ห้อง (ไม่นอ้ยกว่า 135 ห้อง) วสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอน
ส่วนใหญ่จะน ากลบัมาใช้ใหม่ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงานในพื้นท่ีอ่ืนต่อไป เช่น สังกะสี หลงัคา Metal 
Sheet วงกบและประตู ชุดสุขภณัฑ์ อุปกรณ์ก็อกน ้ า อ่างล้างหน้า หลอดไฟ และชุดปลั๊กและสวิชต์ โดย
องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอนบา้นพกัคนงานและการจดัการ 
 
2.4.9 การใช้ไฟฟ้า 

 ในระหวา่งการร้ือถอน/ก่อสร้างโครงการขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนวลจนัทร์
โดยโครงการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการร้ือถอน/ก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้า 
นครหลวงเขตนวลจนัทร์ สามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในระยะร้ือถอน/ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
2.4.10 การป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการใช้เวลาในการร้ือถอน/ก่อสร้างเป็นระยะรวม 18 เดือน (รวมร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 3 
เดือน) มีคนงานร้ือถอน/ก่อสร้างจ านวน 270 คน (รวมผูค้วบคุมคุมการร้ือถอน/ก่อสร้าง 20 คน) โดยพื้นท่ีท่ี
ด าเนินการร้ือถอน/ก่อสร้างจดัเป็นเขตร้ือถอน/ก่อสร้าง ซ่ึงภายในเขตร้ือถอน/ก่อสร้างมีบริเวณท่ีเป็นเขต
อนัตรายซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีก าลงัร้ือถอน/ก่อสร้าง ท่ีติดตั้งนั่งร้าน ใช้ป้ันจัน่ หรือใช้เคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์
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ไฟฟ้าเพื่อการร้ือถอน/ก่อสร้าง พื้นท่ีท่ีเป็นทางส าเลียงวสัดุเพื่อการร้ือถอน/ก่อสร้าง หรือพื้นท่ีท่ีใช้เป็น
สถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง หรือวสัดุร้ือถอน/ก่อสร้าง โดยสาเหตุส่วนใหญ่เกิดจากความประมาท และกิจกรรมการ
ร้ือถอน/ก่อสร้างท่ีตอ้งใชค้วามร้อน เช่น การเช่ือม การตดัดว้ยไฟหรือการด าเนินงานอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัไฟ 
หรือประกายไฟ เช่น การสูบบุหร่ีของคนงานร้ือถอน/ก่อสร้างภายในพื้นท่ีอาคาร เป็นตน้ ซ่ึงโครงการตอ้ง
ปฏิบติัตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 โดยท าการจดัเตรียม
ระบบดับเพลิง ช่วงท่ี 1 (งานโครงสร้าง) ช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตยกรรมและระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกล
ช่วงแรก) และช่วงท่ี 3 (ช่วงการตกแต่งภายในและงานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลส่วน 2) ดงัน้ี 

 1) จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 1 (งานโครงสร้าง) 
  1. จดัท าแผนจดัเตรียมระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั และก าหนดผูรั้บผดิชอบให้ชดัเจน โดย
เจา้หน้าท่ีฝ่ายรักษาความปลอดภยั เวรยาม ช่วยกนัดบัเพลิงโดยใช้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือในการควบคุมเหตุ
เพลิงไหมเ้บ้ืองตน้ 
  2. เตรียมน ้ าเพื่อใชใ้นกรณีเหตุเพลิงไหม ้โดยเม่ือถงัเก็บน ้ าจริงก่อสร้างเสร็จสามารถเก็บน ้ าไว้
ใชด้บัเพลิงได ้และจดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงชนิดหาบหาม กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถใชเ้คร่ืองสูบน ้ า
ดงักล่าวต่อเขา้ถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อสูบน ้าข้ึนมาฉีดระงบัเพลิงไหมไ้ด ้

 2)  จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตยกรรม และระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลช่วงแรก) 
  1. เตรียมน ้ าเพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยเม่ือถงัเก็บน ้ าจริงก่อสร้างแลว้เสร็จสามารถ
เก็บน ้ าไวใ้ช้ดบัเพลิงได ้และจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงชนิดหาบหาม กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถใช้
เคร่ืองสูบน ้าดงักล่าวต่อเขา้กบัถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อสูบน ้าข้ึนมาฉีดระงบัเหตุเพลิงได ้
  2. จดัหาถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมาณงาน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกวาง
ประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดนัดบัเพลิง เพื่อใหส้ามารถหยบิมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเพลิงไหม ้ส่วน
ท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 

 3)  จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงการตกแต่งภายใน และงานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลส่วนท่ีสอง)  
  เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแลว้ ระบบดบัเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคารในส่วนหลกัๆ จะ
ติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกบังานตกแต่งภายใน และการท างานของระบบ
โดยรวม ในชั้นน้ีจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านไดด้งัน้ี 
  1. ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า/หลงัคาแลว้เสร็จ และมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
  2. ระบบท่อยืนต่อเขา้กบัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า/หลงัคาและในท่อมีน ้ าท่ีมีความดนัในระดบัท่ี
สามารถดบัเพลิงได ้
  3. ตู้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิง ติดตั้ งให้ครอบคลุมได้ทั้ งอาคาร และมีการอบรม
เจา้หนา้ท่ีผูรั้บผดิชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
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  4. จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงชนิดหาบหาม กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถใชเ้คร่ืองสูบน ้าต่อ
เขา้กบัถงัเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อสูบน ้าข้ึนมาฉีดระงบัเหตุเพลิงไหมไ้ด ้
  5. ถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงักบัพลิงชนิดห้ิวได้ประจ าอยู่ท่ีตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุดท่ีมี
การเช่ือมท่อเหล็ก-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
  6. การจดัการเศษวสัดุก่อสร้างและบรรจุภณัฑ์ ให้มีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษไม ้
ชนวน และบรรจุภณัฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณของเศษ
วสัดุดงักล่าวอยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 
  7. ระบบท่อยืน ท่ีเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วนใหญ่ของ
อาคาร การใช้ระบบท่อยืนช่วงน้ีอาจจะไม่สามารถเปิดอตัโนมติัไดโ้ดยสมบูรณ์ แต่จดัให้มีผูรั้บผิดชอบใน
การดูแลระบบท่อยนืเป็นประจ าและกรณีฉุกเฉิน และติดตั้งค่าใชง้านใหท้ างานอตัโนมติัในระดบัหน่ึง 
  8. ถงัก๊าซหุงตม้ ห้ามเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหวา่งการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซหุงตม้
ออกจากพื้นท่ีท างาน หลังเลิกงานทุกคร้ัง และน าไปเก็บนอกอาคารจัดให้มีการป้องกันอัคคีภัยและ
ตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา  
  
2.5  การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ 
C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า/หลงัคา) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 9.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) 
และสระวา่ยน ้ าภายนอกอาคาร จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 9.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) 
และสระว่ายน ้ าภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 690 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกั
อาศยั จ านวน 684 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 6 ห้อง)  ใช้เวลาก่อสร้างประมาณ 18 
เดือน (รวมร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 3 เดือน) 
 ทั้งน้ี ในการจดัโครงการทั้งในระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง และเปิดด าเนินการ จดัให้มีช่องทางรับเร่ือง
ร้องเรียน และชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 

 
2.5.1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
 1.1 การรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้าง 
  1) ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ก าหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง) 
ไดแ้ก่  

- ทางโทรศพัทส์ามารถติดต่อตามเบอร์โทรศพัทท่ี์ใหไ้วจ้ากการเขา้พบในช่วงก่อนการ
ร้ือถอน/ก่อสร้าง, E-mail, ID Line และ Group Line 

- เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
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- กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
- ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ โดยแสดงช่ือ พร้อมเบอร์โทรศพัทผ์ูรั้บเร่ืองร้องเรียน 

ติดดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการ 
  2) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียน  
   (1)  ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1 
   (2)  เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน เม่ือไดรั้บเร่ืองแลว้จะตอ้งด าเนินการบนัทึกและรายงานขอ้
ร้องเรียนใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
   (3)  ผูค้วบคุมงานตอ้งประสานแจง้ผูรั้บเหมาภายใน 1 ชัว่โมง โดยผูรั้บเหมาเขา้ตรวจสอบ 
ส ารวจ และประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทนัที 
    (3.1) หากปัญหานั้นแก้ไขได้จะต้องแก้ไขทันที และแจ้งผลให้ผูเ้สียหายรับทราบ
ภายใน 24 ชัว่โมง 
    (3.2) หากปัญหาแกไ้ขไม่ได ้ผูรั้บเหมาตอ้งแจง้ตวัแทนโครงการภายใน 3 ชัว่โมง และ
โครงการตอ้งด าเนินการแกไ้ขความเสียหายและชดเชยเยยีวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจง้ผลใหท้ราบทุก 
7 วนั หากไม่แลว้เสร็จตามท่ีก าหนด 
  3) มาตรการป้องกันไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีรับเร่ือง
ตอ้งบนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างาน
และมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า  
  4) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการตอ้งจดัให้มีรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ทุก 6 
เดือน 
 
2.5.2  การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยา 
 1. การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบระยะร้ือถอน/ก่อสร้าง 
  1) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 
   เม่ือเจา้หน้าท่ีของโครงการได้รับเร่ืองร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็น
ความเสียหายแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
   1.1)  แกไ้ขความเสียหายเบ้ืองตน้โดยโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแกไ้ข
ปัญหาข้อร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองต้นโดยแจ้งการแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการต้อง
ก าหนดให้มีวงเงินส ารอง ชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ 5,000,000 บาท (ห้าลา้นบาทถว้น) เพื่อใชใ้นการซ่อมแซม
หรือชดเชยเยียวยาผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ โดยไม่ตอ้งรอการด าเนินการของประกนัภยั 
ทั้งน้ี เน่ืองจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึนในแต่ละกรณีอาจแตกต่างกนั ซ่ึงจ านวนเงินชดเชยเยียวยาจะข้ึนอยูก่บัผล
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การเจรจาหรือขอ้ตกลงระหว่างเจา้ของโครงการและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบแต่ละราย ในกรณีทั้งสองฝ่ายไม่
สามารถเจรจาตกลงกันได้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญัติไกล่เกล่ียข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจา้ของ
โครงการจะรับผดิชอบค่าธรรมเนียมท่ีเกิดข้ึน (ถา้มี) 
   1.2)  ในขณะเดียวกนัโครงการตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้

- กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแกไ้ข 
ความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 

- กรณีตกลงกนัไม่ได ้ใหเ้ขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้ 
พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผูรั้บผดิชอบค่าธรรมเนียมท่ีเกิดข้ึน (ถา้มี) 
  2) มาตรการไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีโครงการตอ้ง
บนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างานและ
มาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 
  3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ทุก 
6 เดือน 
  
 


